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1.  Inleiding   
 

In de periode 2015/2016 heeft er een haalbaarheidsstudie plaatsgevonden 

naar de vorming van een  nieuw dorpshuis in Maasbommel. Doelstelling 

van dit onderzoek was het ontwerpen van een realistisch plan met 

voldoende draagvlak om een nieuw dorpshuis in Maasbommel te 

realiseren  en daarmee te leefbaarheid te verbeteren .  

Op basis van deze  studie zijn de contouren van een nieuw dorpshuis  in 

Maasbommel inmiddels helder:  
 

¶ Het bestaande complex met gymzaal  en voormalig peuterspeelzaal  
aan de Kampstraat wordt omgebouwd tot een multifunctionele  

accommodatie inclusief  dorpshuis. Na oplevering draagt de 
gemeente het gehele gebouw, exclusief ondergrond, over aan het 

bestuur van de Stichting die het nieuwe dorpshuis gaat beheren.  
Voor de ondergrond wordt een erfpacht met opstal recht 

overeenkomst afgesloten.  
¶ Het bestaande dorpshuis ñde Hanzeò wordt om niet overgedragen 

aan de gemeente. De gemeente zorgt ervoor dat het gebouw wordt 
afgebroken c. q. een nieuwe bestemming krijgt; op termijn wordt er 

een andere bestemming gegeven aan het perceel.  
 

Met de gemeente is intensief  contact geweest over deze beweging. De 

gemeente is voornemens om de financiering van de volledige aanpassing 
en upgrading inclusief het groot  onderhoud van het nieuwe dorpshuis voor 

haar rekening te nemen.  De gemeente wenst da arbij gebruik te maken 
van een BTW vriendelijke oplossing .  

Voor 1 januari 2017  hopen we de definitieve goedkeuring van het college 
van B&W  en de raad te krijgen waarna de bouwplannen verder kunnen 

worden uitgewerkt.  
  

Naar verwachting zal het bestaande d orpshuis ñde Hanzeò op zijn vroegst 
eind 2017 verhuizen naar de nieuwe locatie. Dit betekent d at het 

bestaande dorpshuis, inclusief  het huidige bestuur  van de Hanze,  in ieder 
geval tot eind 2017 za l blijven doordraaien. In de volgende hoofdstukken 

wordt een nadere toelichting gegeven op achtereenvolgen s:  
¶ het proces (hoofdstuk 2)  

¶ ontwerp v an het nieuwe dorpshuis  (hoofdstuk 3)  

¶ organisatie van het  nieuwe dorpshuis (hoofdstuk 4)  
¶ de begroting (hoofdstuk 5)  

¶ de planning cq besluitvorming (hoofdstuk 6).  
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2.  Proc es  

Historie  

Al jaren geleden is het idee ontstaan van een multifunctionele 
accommodatie in Maasbommel. Een werkgroep onder leiding van Wolter 

Stroomberg, destijds voorzitter van de Hanze, heeft in de periode 2012 -
2014 veel werk verzet om plannen uit te wer ken voor een nieuw 

dorpshuis. Daarbij is onder andere een enquête  georganiseerd onder de 
Maasbommelse bevolking  en zijn s chetsen gemaakt van een nieuw 

dorpshuis. Vanwege tijdgebrek heeft de werkgroep eind 2014 aangegeven 
dat men het stokje door wilde geven  aan anderen. Vervolgens is een 

nieuwe werkgroep gevormd bestaande uit Wessel Boerakker ( ook 
betrokken bij de vorige werkgroep),  Nick van Eekeren (namens het 

bestuur van dorpshuis de Hanze) en Erik Brouwer en Jack van Lent 
namens het Dorps comité . Deze we rkgroep heeft vervolgens in april 2015 

ú 20.000,= subsidie aangevraagd en gekregen van de gemeente West 
Maas en Waal om een haalbaarheids studie uit te voeren naar de realisatie 

van een nieuw dorpshuis in Maasbommel.  

 
Aanpak  van de haalbaarheidsstudie  

Bram  van Oosteren (Factor Ar chitecten) en Bert Kampman (Pen taRho) 
zijn door de werkgroep geselecteerd als procesbegeleider. Bram en Bert 

hebben vervolgens een plan van aanpak geschreven bestaande uit de 
volgende stappen:  

¶ stap 1:inventarisatie van wensen en men ingen van dorpsbewoners 
via interviews en een enquête;  

¶ stap 2:uitwerking van enkele opties voor een nieuw dorpshuis;  
¶ stap 3:keuze en uitwerking van de geselecteerde optie in een 

haalbaar plan.  
 

Besluitvorming tijdens het gehele proces vond plaats in de zog enaamde 
basisgroep. In deze basisgroep waren, voor het dorpshuis belangrijke, 

verenigingen en doelgroepen vertegenwoordigd zoals de 

Carnavalsvereniging, de ouderenvereniging, jongeren, dorpshuis de 
Hanze, de Volleybalvereniging en het Dorps comité . Zie in b ijlage 1 de 

deelnemers van de basisgroep. De basisgroep is in totaal 7x bij e lkaar 
geweest.  

 
De tussentijdse resultaten zijn via het Hanzebladje gedeeld met de 

Maasbom melse  bevolking. Daarnaast waren er twee goed bezochte 
informatiebijeenkomsten op respectievelijke 3 juni 2015 (70 bewoners), 

18 november (65 inwoners) . I n de periode oktober/november  2016  volgt 
nog een derde bijeenkomst . 

Uiteraard heeft er daarnaast zeer regelmatig overleg plaatsgevonden met 
ambtenaren en wethouder De Vree van de gemee nte West Maas en Waal.  
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Resultaat  

In eerste instantie zijn er vier scenarioôs uitgewerkt namelijk: 

¶ scenario 1: ñniets doenò, alles blijft zoals het nu is; 
¶ scenario 2: òspecialiserenò, de twee locaties (Gymzaal en Hanze) 

blijven allebei open en worden g eoptimaliseerd voor de functie  die 
ze vervullen;  

¶ scenario 3: De Hanze wordt omgevormd tot het nieuwe dorpshuis 
inclusief gymzaal;  

¶ scenario 4: De huidige gymzaal wordt omgebouwd tot een multi 
functionele accommodatie.  

 
Al vrij snel werd duidelijk dat scenar io 4 het enige reëel  gewenste en 

betaalbare scenario was. De basisgroep heeft dan ook unaniem gekozen 
voor deze optie.  

Dit scenario 4 is vervolgens verder uitgewerkt met een bouwschets en 
financiële  ond erbouwing. In de gesprekken met gemeente en basisgroep 

zijn de plannen vervolgens enkele keren bijgesteld.  
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3.  Concept o ntwerp van het nieuwe dorpshuis  
 

Er is een concept ontwerp gemaakt van het nieuwe dorpshuis. D it  is vooral 

gedaan om de verschillende functies een plek te geven in het  ñnieuweò 
gebouw. Op basis van dit ontwerp is een calculatie gemaa kt van de bouw -

/verbouwkosten (zie bijlage 2 ).  
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Op de vorige pagina ziet u een afbeelding van de huidige gymzaal en een 

voorlopig ontwerp  van het nieuwe dorpshuis op deze locatie.  
 

In het kort de aanpassingen aan de gymzaal om te komen te tot een 

ñnieuw Dorpshartò. 
 

1.  Nieuwbouw van een h oreca gedeelte naast de voormalige 
peuterspeelzaal.  

2.  De voormalige peuterspeelzaal wordt d aarbij geïntegreerd in het 
horeca gedeelte/multifunctionele ruimtes.  De Multi functionele 

ruimte is in versc hillende ruimtes op te delen. Dit  biedt 
mogelijkheden om meerdere groepen tegelijk te ontvangen en ook 

dat verschillende groepen elkaar kunnen ontmo eten.  
Ook geeft het een toekomstige exploitant mogelijkheden om 

commerciële activiteiten te ontplooien.  
3.  Aanpassing van de kleedruimtes.  De toegang van de kleedruimtes 

wordt verlegd. Kleedruimtes worden gerenoveerd en enigszins 
verkleind.  

4.  Uitbreiding bergru imte podium.  

5.  Glazen deuren/wand om zicht te krijgen vanuit het horeca gedeelte 
op de gymzaal.  

6.  Toiletgroep nieuw.  
7.  Keuken en magazijn horeca.  

Alg. Renovatie van verschillende ruimtes  
 

 

 
 

 

 
Een van de discussiepunten in het ontwerp is het wel of niet opnemen van 

een vast podium. Voor de carnavalsvereniging is een podium een 
belangrijk onderdeel voor de activiteiten die ze organiseren. De wens was 

een vast podium. In de discussie daarover werd  duidelijk dat een vast 
podium niet haalbaar zou zijn. Een compromis werd gevonden in een 

demontabel podium. In het ontwerp is rekening gehouden met berging 
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voor een podium.  Voor het podium worden subsidie aanvragen bij 

verschillende fondsen gedaan. Mocht dit via fondsen niet lukken dan zal 
het bestuur een financiële dekking via een ander weg zoeken.  

 

Naast het gebouw zelf wordt ook de omgeving opnieuw ingericht. Met 
name als het gaat om de toegangsweg en het parkeren. Daarbij wordt 

zoveel mogelijk rekening  gehouden met:  
 

-  de school  
-  de kermis  

-  terras bij het dorpshuis ten behoeve van de horeca   
-  Op h et terrein achter /naast  de gymzaal  is woningbouw gepland. 

Het is verstandig om hier nu  al rekening mee te houden.  
 

Hieronder een impressie van een mogelijke invull ing.  
 

 

 

 

Verder zal gekeken worden of meekoppelkansen benut kunnen worden. 

Dit houdt in dat daar waar (gezamenlijke) belangen/mogelijkheden of 

knelpunten spelen (korte termijn, dan wel langere termijn) bij het nieuwe 

dorpshuis en directe omgeving nu gekek en zal worden om deze mee  te 

nemen bij dit plan.  
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Denk hierbij aan ;  

-  gezamenlijk benutten van fietsenstalling (school en dorpshuis ),  

hierbij ook rekening houden met de tennisvereniging? Zij hebben 

ook geen fatsoenlijke stalling.  

-  speeltoestellen  

-  parkeerplaatsen  

-  ligging van de horeca  

-  verkeersintensiteit  

-  kermis  

-  en andere activiteiten die bij een dorpshart horen. Deze 

meekoppelkansen zullen op financiële haalbaarheid beoordeeld 

moeten worden.  

 
 

In het overleg met de gemeente is ook afgesproken dat d e horeca in het 
nieuwe dorpshuis kan werken met een volledige horecavergunning. 

Hiervoor dienen nog wel de juiste procedures te worden doorlopen.  
 

Mogelijke wijzigingen in het ontwerp zullen budgetneutraal worden 
opgelost.  
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4.  Organisatie  
 

Een belangrijke voorwaarde, voor een ñnieuw dorpshartò, vanuit de 

gemeente is dat  er een bestuur komt dat zorg draagt voor een 
kostendekkende exploitatie.  Er zal een (nieuw )  bestuur moeten worden 

gevormd om de plannen van een nieuw dorpshuis waar te gaan maken.  
Dit nieuw e bestuur zal vooralsnog bestaan uit vijf  bestuursleden. Voor dit 

nieuwe bestuur zoeken wij kandidaat bestuursleden.  Zie bijlage 3 met een 
beknopte taakomschrijving.  

 
Alle seinen lijken op groen te staan om het nieuwe dorpshuis te gaan 

realiseren. De gemee nte gaat de verbouwing aanbesteden, coördineren  en 
uitvoeren. Het bestuur wordt daar uiteraard bij betrokken.  Het bestuur 

van het nieuwe dorpshuis zal verder gaan met de invulling en uitvoering 
van activiteiten op de nieuwe locatie. Doelstelling voor het bestuur voor 

de periode tot en met de oplevering van het nieuwe dorpshuis:  
 

¶ gesprekspartner voor de gemeente bij beslissingen omtrent de 

verbouwing;  
¶ binnenh alen van subsidies om extra wensen te kunnen realiseren;  

¶ tijdig aantrekken van een ondernemer die het nieuwe dorpshuis 
gaat exploiteren  en in staat is omzet groei te realiseren ;  

¶ zorgen voor draagvlak en heldere co mmunicatie met alle 
betrokkenen;  

¶ realiseren  van een exploitatieplan, welke verenigingen kunnen 
wannee r gebruik maken van de verschillende ruimtes, waar liggen 

knelpunten, etc.  
 

Dit betekent dat er tijdelijk 2 besturen zijn namelijk 1 bestuur van de 
bestaande Hanze en 1 bestuur voor het nieuwe dorpshuis.  

Tussen beide besturen worden afspraken gemaakt om e lkaar regelmatig 
te informeren en te betrekken bij het realiseren van het nieuwe 

Dorpshuis. De gemeente heeft aangegeven dat ze waar mogelijk zal 

ondersteunen.  
 

Bij de oplevering van het nieuwe dorpshuis , naar verwachting  eind 2017 , 
zal het  bestuur van de huidige Hanze alle zaken rondom de Hanze 

afronden. Hiervoor worden door beide besturen afspraken gemaakt. 
Onderwerpen zoals de overdracht van inventaris en eventuele liquide 

middelen moeten nog worden vastgelegd. Het bestuur van het  nieuwe 
dorpshuis zal verder gaan met de invulling en uitvoering van activiteiten 

op de nieuwe locatie.   
De huidige Basisgroep gaat verder als klankbordgroep voor het bestuur 

van het nieuwe dorpshuis.  
Zie bijlage 4 met het een mogelijk organisatiemodel.  
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5.  Begrot ing  

 

¶ ñHanze oud 2016ò:  
dit is de huidige goedgekeurde begroting van het dorpshuis de 

Hanze, uiteraard zonder de inkomsten van de gymzaal;  
 

¶ ñNieuw dorpshuis 2016 met ondernemerò:  
Dit is de begroting waarbij we een inschatting hebben gemaakt wat 

het effect  kan zijn als een ondernemer het nieuwe dorpshuis 
exploiteert. In de  financiële opstelling hieronder  hebben we de 

resultaten gesplitst na ar enerzijds de resultatenrekening van het 
bestuur en anderzijds de resultatenrekening van de ondernemer. We 

zijn er va nuit gegaan dat de ondernemer de baten van de bar 
ontvangt en dat het bestuur  huur ontvangt van de ondernemer.  

 
¶ Beide begrotingen zijn vanwege vertrouwelijke bedrijfsinformatie in 

de vertrouwelijke bijlage 5 opgenomen.  
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6.  Planning en besluitvorming  

 

¶ afstemming met basisgroep      20 juli  
¶ vorming bestuur van het nieuwe dorpshuis:   Uiterlijk 29 sep.  

¶ laatste  (?)  afstemming met gemeente    29 sep.2016  
¶ goedkeuring vereniging de Hanze     medio okt. 2016  

¶ presentatie aan bevolking Maasbommel    eind  okt. 2016  
¶ besluitvorming B&W  en raad      januari 2017  

 
 

Planning na de besluitvorming.  
Uitgaande van een positief besluit in december hanteren we de 

volgende voorzichtige planning in 2017  
 

 

-  aanbesteding        jan 2017  

-  Keuze aannemer        maart 2017  

-  Start bouw        mei 2017  

-  Oplevering         december 2017  

Bijlagen:  

1.  Deelnemers basisgroep  

2.  Investeringsbegroting  

3.  Organisatiemodel  

4.  Takenpakket en werving bestuursleden  
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Bijlage 1.  Deelnemers basisgroep.  

¶ Ontmoetingscentrum De Hanze  

o Tom Witsiers  

o Nick van  Eekeren  

¶ Volleybalvereniging TimeOut ô74 

o Richard van Kraaij  

o Maya Brouwer  

¶ Carnavalsvereniging De Bommelaers  

o Gerie van Toor  

o Antoon Appeldoorn  

¶ Dorpcomité  

o Jack van Lent  

o Erik Brouwer  

¶ Ouderenvereniging  

o Piet van Toor  

o Harrie Peters  

¶ Jeugdigen/jongeren  

o Iris van Gelder -Brands   

o Emile Petit  

o Wessel Boerakker  
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Bijlage 2 Investeringskosten.  

  


